
A
BBAV, AIGAB, BRE-
VE,  CONFASSO-
CIAZIONI  REAL  
ESTATE,  CONFE-

DILIZIA, FARE, FIAIP, HO-
ST+HOST,  HOST  ITALIA,  
MYGUESTFRIEND,  OSPI-
TAMI, PROLOCATUR, PRO-
PERTY  MANAGERS  ITA-
LIA,  RESCASA  LOMBAR-
DIA – separatamente invita-
te agli incontri presso il Mini-
stero del turismo il 23 marzo 
e il 6 giugno 2023 – hanno fat-
to avere al Ministro Santan-
chè un documento contenen-
te talune osservazioni in rela-
zione alla bozza diffusa a set-
tembre del testo del disegno 
di legge in materia di “locazio-
ni turistiche”.

Dal punto di vista genera-
le, le 14 Associazioni ritengo-

no che il testo diffuso sia pale-
semente mirato – senza alcu-
na ragionevole  motivazione 
(la finalità indicata al comma 
1 dell’art. 1 non spiega alcun-
ché) – a contrastare la locazio-
ne delle  abitazioni  private.  
Ciò, attraverso l’introduzio-
ne di un numero ingiustifica-
to di divieti, limitazioni, re-
quisiti e obblighi, alcuni dei 
quali di impossibile applica-
zione.

Ritengono, inoltre,  che si  
tratti di un testo fortemente 
lesivo del diritto di proprietà, 
profondamente illiberale e in 
molte sue parti contrario ai 
principi costituzionali.

Considerano, poi, che esso 
determinerebbe  due  effetti  
principali: da un lato, un au-
mento del sommerso; dall’al-

tro,  una crescita dei  prezzi  
delle forme di ospitalità alter-
native, a cominciare da quel-
la di tipo alberghiero.

La materia trattata è la lo-
cazione, seppur breve, e non 
un’attività  economico  im-
prenditoriale,  come  invece,  
di fatto, si sottintende nell’ar-
ticolato. Essa, quindi, ha una 
sua propria disciplina norma-
tiva, che consente a qualun-
que privato cittadino, senza 
alcuna  distinzione  (sia  che  
sia un operaio, un libero pro-
fessionista,  un  dipendente  
pubblico,  un  impiegato,  un 
imprenditore/albergatore 
ecc.) di poter decidere libera-
mente come concedere in loca-
zione il proprio o i propri im-
mobili, sia che essi siano stati 
ereditati, sia che siano stati 

acquistati con i propri rispar-
mi o ricorrendo ad un mutuo. 
Pertanto, è bene ribadire che 
non si  tratta  di  un’attività  
economica-imprenditoriale 
ma dell’esercizio di un diritto 
costituzionalmente  garanti-
to: quello di poter dare in loca-
zione un proprio  immobile,  
seppur per periodi brevi, nel 
rispetto della normativa vi-
gente.

Per le ragioni sopra eviden-
ziate, il giudizio delle 14 Asso-

ciazioni sul testo diffuso – sal-
vo che sull’art. 3 che si occupa 
di CIN, codice identificativo 
nazionale – è di assoluta con-
trarietà.  E  l’invito,  conse-
guentemente, al Ministro è a 
ripensarlo totalmente.

Sul  sito  www.confedili-
zia.it è possibile leggere il do-
cumento integrale con la disa-
mina dei singoli articoli costi-
tuenti la bozza del disegno di 
legge.

Continua “PARLIAMO DI CONDOMINIO… E NON SO-
LO”, il consueto ciclo di seminari web, che si svolgono 
ogni primo lunedì del mese, dalle 17 alle 18. Lunedì 6 no-
vembre sarà affrontato il tema della “Impugnazione di 
delibera condominiale”. Lo tratterà, assieme al dott. An-
tonio Nucera, responsabile del Centro studi di Confedili-
zia, l’avv. Anna Fast, componente il Coordinamenti lega-
li di Confedilizia. Il seminario, liberamente fruibile da 
tutti, potrà essere seguito in diretta sul sito Internet op-
pure sulla pagina Facebook o sul canale Youtube della 
Confedilizia. I soci di Confedilizia possono, come di con-
sueto, inviare quesiti di carattere generale sul tema di 
volta in volta trattato almeno 7 giorni prima del semina-
rio di riferimento. La registrazione dei seminari già svol-
ti, è presente sul sito di Confedilizia, al link www.confedi-
lizia.it/parliamo-di-condominio-eventi-gia-svolti/.

Affitti brevi: per 14 associazioni «divieti ingiustificati»
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Un documento ad hoc dopo gli incontri che si sono svolti al Ministero del turismo
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Proposta Santanchè bocciata

Il 23 settembre si è svolto a 
Piacenza  l’annuale  Conve-
gno del Coordinamento lega-
li di Confedilizia, tradiziona-
le appuntamento per trattare 
temi giuridici,  
relativi al con-
dominio e alle 
locazioni.  Il  
Convegno è sta-
to  aperto  dal  
presidente 
Giorgio Spazia-
ni  Testa.  Alla  
tavola rotonda 
della  mattina  
con gli esponen-
ti della politica 
hanno parteci-
pato il sen. Mat-
teo Salvini; la 
sen. Anna Ma-
ria  Bernini;  
l’on.  Emiliano  
Fenu;  l’on.  Tommaso  Foti;  
l’on. Silvia Fregolent; il sen. 
Maurizio Gasparri, l’on. Al-
berto Luigi Gusmeroli, l’on. 
Pierfrancesco  Majorino  e  

l’on. Marco Osnato. La rela-
zione  di  base  della  sezione  
condominio  “A  dieci  anni  
dall'entrata in vigore della ri-
forma del  condominio  que-

stioni risolte e 
problemi anco-
ra aperti” è sta-
ta  tenuta  
dall’avv.  Vin-
cenzo  Nasini.  
Sono  seguiti  
gli  interventi  
dell’avv.  Da-
niela Barigaz-
zi,  dell’avv.  
Pier Paolo Bos-
so, dell’avv. An-
tonino Coppoli-
no, del dott. An-
tonio  Nucera,  
dell’avv. Paolo 
Prato, 
dell’avv.  Fla-

vio Saltarelli, dell’avv. Asca-
nio Sforza Fogliani, dell’avv. 
Angelo Sollazzo, dell’avv. An-
namaria  Terenziani  e  
dell’avv. Francesco Massimo 

Tiscornia. La relazione di ba-
se della sezione locazioni “La 
locazione abitativa dai patti 
in deroga agli “affitti brevi” è 
stata tenuta dall’avv. Paolo 
Scalettaris, alla quale sono 
seguiti gli interventi dell’avv. 
Domenico  Capra,  dell’avv.  
Paola  Castellazzi,  dell’avv.  
Mauro Prete, del dott. Giaco-
mo Rota, del dott. Alfredo Spi-
taleri,  dell’avv.  Raffaello  
Stendardi e del dott. France-
sco Veroi. I lavori sono stati 
diretti dall’avv. Cesare Ros-
selli, responsabile del Coordi-
namento legali. Sul sito Inter-
net www.confedilizia.it è di-
sponibile la registrazione vi-
deo della parte politica del 
Convegno. Nella stessa sezio-
ne è disponibile la raccolta de-
gli  abstract  delle  relazioni  
svolte. I testi integrali saran-
no raccolti nel volume conte-
nente gli Atti del Convegno 
(maggiori informazioni al nu-
mero 06.679.34.89).

Delibere condominiali,
impugnazioni ai raggi X

Il 9 ottobre è il termine entro cui va svolto 
il corso di formazione per amministratori

Si segnala che il 9 ottobre è il termine 
entro cui deve essere svolto il corso di 
formazione  periodica  per  ammini-
stratori  condominiali,  finalizzato  a  
soddisfare l’obbligo di aggiornamen-
to annuale (dal quale sono esclusi gli 
amministratori del proprio condomi-
nio). Sulla base dell’attuale quadro 
normativo, infatti, per svolgere l’inca-
rico di amministratore occorre, fra le 
altre cose, frequentare un corso, pri-
ma di formazione iniziale e, poi, di for-
mazione periodica con cadenza an-
nuale (un’eccezione solo per la forma-
zione iniziale è prevista per chi abbia 
svolto  attività  di  amministrazione  
condominiale  per  almeno un anno 
nel  periodo  dal  18.6.‘10  al  18.6.‘13;  

mentre sono esonerati da entrambi 
gli obblighi gli amministratori nomi-
nati tra i condòmini dello stabile, in-
tendendosi per tali gli amministrato-
ri che abbiano la proprietà di una uni-
tà immobiliare nel condominio, pur 
eventualmente  non  risiedendovi).  
Per adempiere l’obbligo di formazio-
ne iniziale e periodica, la Confedili-
zia pone a disposizione degli ammini-
stratori di condominio corsi di forma-
zione sia per via telematica sia in se-
de (cd. corsi frontali o residenziali), 
organizzati in collaborazione con la 
prestigiosa editrice La Tribuna. Mag-
giori  informazioni  sul  sito  

www.confedilizia.it
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