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DOVE DAL 2011 IL NUMERO DI RUDERI E ESPLOSO, CRESCENDO DEL 126%

L necessario togliere U'lmu dagli immobili situati
in aree caratterizzate da una forte depopolazione

DI GIORGIO SPAZIANI TESTA*

el corso della sua relazione

all’annuale assemblea

dell’Associazione bancaria

italiana, svoltasi I'11 luglio
scorso, il presidente Antonio Patuelli
ha puntato I'attenzione, fra I'altro, sul-
le aree del nostro Paese «che si stanno
spopolando per diversi fattori, fra cuila
concentrazione degli investimenti nel-
le zone meglio collegate da infrastruttu-
re materiali eimmateriali». «Gli Appen-
nini, il Mezzogiorno e anche talune zo-
ne delle Alpi», ha evidenziato, «sono
spesso piu difficilmente raggiungibili
da strade, ferrovie e dalle pii moderne
tecnologie»,

La sottolineatura, naturalmen-
te, era motivata dalle conseguenze di
questa situazione in termini di riduzio-
ne delle attivita bancarie nelle filiali,
non dovuta solo al diffondersi delle nuo-
ve tecnologie. «Le attivita bancarie, tut-
te in concorrenza fra loro, non precedo-
no, ma seguono i flussi di popolazione e
di attivita economiche», ha detto Pa-

tuelli.

Quello dello spopolamento & un
problema all'attenzione anche della
Confedilizia, per le evidenti e gravi rica-
dute che esso ha in termini di perdita di
valore degli immobili e di impoverimen-
to delle famiglie. Anche per questo, e
pienamente condivisibile l'invito rivol-
to dal presidente dell’Abi alle istituzio-
ni europee, statali e regionali, a investi-
re sullo sviluppo delle zone meno popo-
late e aincentivarne il ripopolamento e
la modernizzazione infrastrutturale e
tecnologica. Rafforzare trasporti e digi-
talizzazione di aree sempre meno vissu-
te e essenziale al fine di assicurare un
futuro a luoghi, spesso meravigliosi, al-
trimenti destinati all'abbandono e al
degrado.

Alla stessa esigenza risponde la
proposta, da tempo avanzata dalla
Confedilizia, di esentare dall'lmu gli
immobili situati nei Comuni colpiti da
questo fenomeno. Pretendere il paga-
mento di una patrimoniale annuale dai
proprietari di beni in moltissimi casi
prividi qualsiasi valore, rende impossi-
bile, a maggior ragione dopo il drastico

taglio degli incentivi fiscali per gli inter-
venti edilizi, la speranza di una manu-
tenzione anche minima di un parco edi-
lizio particolarmente bisognoso di cu-
ra.

Le parole di Patuelli sono giunte
proprio nel giorno successivo a quello
della diffusione, da parte del’Agenzia
delle entrate, del rapporto annuale
sull'entitd e le caratteristiche dello
stock dei fabbricati italiani, cosi come
censito nella banca dati del catasto fab-
bricati e aggiornato al 31 dicembre di
ognianno. Rapporto dal quale & emerso
come, per I'ennesima volta consecuti-
va, siano cresciuti gli immobili ridotti
in ruderi. Le cosiddette «unita collaben-
ti», cioe 1 fabbricati totalmente in rovi-
na, inseriti nella categoria catastale
F/2, sono infatti aumentate dell'l,5%
nel solo 2024. Ma é1l confronto con il pe-
riodo pre-Imu a rendere chiarala misu-
ra del fenomeno: dal 2011, anno di in-
troduzione dell'imposta locale sugli im-
mobili, il numero di ruderi e letteral-
mente esploso, passando da 278.121 a
629.022. Un incremento del 126%, che
segnala un’emergenza ignorata.

Ildegrado materiale si accompa-
gna a un degrado economico e sociale.
Questi edifici, per circa il 90% di pro-
prieta di persone fisiche, si trasforma-
no in ruderi sovente per il solo passare
del tempo, ma in molti casi anche per
azioni volontarie dei proprietari (come
la rimozione del tetto) finalizzate a
sfuggire alla tassazione patrimoniale.
Vainfattiricordato che I'Imu grava, sia
pure al 50%, anche su immobili dichia-
rati «inagibili o inabitabili», purché
non ancora formalmente classificati co-
me ruderi. E una situazione insosteni-
bile. Il patrimonio immobiliare priva-
to, che dovrebbe essere valorizzato, é in-
vece in molti casi abbandonato a sé stes-
so. K il quadro non puo che peggiorare,
viste le diffuse difficolta economiche, la
perdurante crisi demografica e il carico
dell'Imu (che, come tutte le patrimonia-
li ordinarie, € un’imposta progressiva-
mente espropriativa del bene colpito,
specie quando si tratta di immobili pri-
vidi mercato).

Occorre intervenire.

*presidente Confedilizia
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