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Donazioni, detrazioni fiscali, affitti brevi, cedolare secca

113 gennaio, dalle 10
alle 12, si terra il con-
sueto webinar di ini-
zio anno della Confedi-

lizia dedicato ad illustra- Dirtta web - |
relenovita che interesse-
ranno nel 2026 il settore Yol

immobiliare alla luce del-
la manovra e di altri re-
centi provvedimenti.

L’evento verra intro-
dotto dal presidente della
Confedilizia, Giorgio Spa-
ziani Testa.

Di seguito si svolgera
larelazione del notaio An-
gelo Busani, collaborato-
re del Sole 24 Ore, sulle
novita in tema di rinun- -
cia alla proprieta immobi- ke
liare e sulle nuove norme i
sulla circolazione di im- A
mobili donati. Prosegui- Andre Crtosio
ranno poi il dott. Andrea =~ s

www.confedilizia.it

LENOVITA
DEL 2026 PER
L'IMMOBILIARE

affitti brevi, cedolare secca

Cristiano DelfOste
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rio della Confedilizia, che
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MARTEDI 13 GENNAIO DALLE 10 ALLE 12 | gazioni fiscali in edilizia

trattera il tema delle de-

della comunicazione
all'Agenzia delle entrate
a cui debbono provvedere
gli amministratori di con-
dominio entro il 16 marzo
di ogni anno; il dottore
commercialista Giuliano
Mandolesi, collaboratore
di ItaliaOggi, che affron-
tera il tema del nuovo
trattamento fiscale degli
affitti brevi, con anche
esempi e confronti sui re-
gimi imprenditoriale e

Dal2026 scendeall’l,6%0

il tasso diinteresse legale

Dal 2026 il tasso di interesse legale scende all’1,6%

Si segnala che dall’1.1.2026 ¢ stata fissata all’1,6%
la misura del saggio degli interessi legali, che si ap-
plica, fral’altro, perla corresponsione degli interes-
si sui depositi cauzionali nei contratti di locazione.
E quanto ha stabilito il decreto del Ministero
dell’economia e delle finanze.

Sul sito della Confedilizia si puo scaricare una ta-
bella con la sequenza delle misure del saggio diinte-
resse legale e i relativi periodi di applicazione, co-

donazioni, detrazioni fiscali (bonus casa, ecobonus, sismabonus),

Edilizia, proroga diun anno
P
per le agevolazioni fiscali

Con la manovra di bilancio per il 2026, sono state prorogate
di un anno le agevolazioni fiscali per I'edilizia (bonus casa,
ecobonus, sismabonus), come articolate nel 2025. Ed & stato
prorogato sempre per un anno il ¢.d. bonus mobili. Non & sta-
to prorogato il bonus potenziato (aliquota al 75%) per I'elimi-
nazione delle barriere architettoniche.Per avere un quadro
generale delle agevolazioni fiscali in edilizia in vigore nel
prossimo triennio, si veda la tabella a fianco. Secondo la Con-
fedilizia il rinnovo annuale & una misura positiva, ma occorre
fare di pit e cioe stabilire un quadro certo e stabile degli incen-
tivi per almenoi prossimi 10 anni.

Affitti brevi. Dall’1.1.2026, la manovra prevede che scat-
tila presunzione di imprenditorialita per chi destina alla loca-
zione breve (“contratti di locazione di immobili ad uso abitati-
vo di durata non superiore a 30 giorni, ivi inclusi quelli che
prevedono la prestazione dei servizi di fornitura di bianche-
ria e di pulizia deilocali, stipulati da persone fisiche, al di fuo-
ri dell'esercizio di attivita d'impresa...”) pit di due apparta-
menti. Cio vuol dire che a partire dal terzo immobile “destina-
to” (requisito peraltro di difficile interpretazione) agli affitti
brevi, bisognera aprire la partita Iva con i conseguenti obbli-
ghi di tipo contabile, amministrativo e fiscale. Vanno inoltre
considerate le incompatibilita allo svolgimento di attivita im-
prenditoriali cui sono soggetti dipendenti pubblici e professio-
nisti.

Valore casa di proprieta nell’Isee. Con la manovra, tra
le altre modifiche relative all'lsee (Indicatore della situazio-
ne economica equivalente), & stato elevato da 52.500 euro a
91.500 euro — o0 a 120.000 euro per i nuclei familiari residenti
nei comuni capoluogo delle aree delle citta metropolitane (Ro-
ma Capitale; Torino; Milano; Venezia; Genova; Bologna; Fi-
renze; Bari; Napoli; Reggio Calabria; Cagliari; Catania; Mes-
sina; Palermo; Sassari) — il limite del valore dell’abitazione
principale di proprieta (incrementato di 2.500 euro per ogni fi-
glio convivente successivo al primo) escluso dal computo per
I'Tsee (c.d. franchigia). Si ricorda che il valore immobiliare
dell’abitazione principale ai fini dell'Isee & quello determina-
to ai fini dell'Tmu alla data del 31 dicembre del secondo anno
precedente a quello di presentazione della Dsu (Dichiarazio-
ne sostitutiva unica), al netto dell'importo del mutuo residuo
atale data, e che, qualora esso superi il limite anzidetto, rien-
tranel computo soltanto una quota pari a due terzi dell'impor-
to eccedente. Per i nuclei familiari residenti in un’abitazione
con contratto di locazione, la normativa prevede che dalla
somma dei redditi dei componenti il nucleo si sottrae, fino a
concorrenza, il valore del canone annuo previsto nel contrat-
to, per un ammontare massimo di 7.000 euro, incrementato
di 500 euro per ogni figlio convivente successivo al secondo.

no; il giornalista del Sole mericostruita dalla Confederazione.

24 Ore Cristiano
Dell’Oste — a cui ¢ affida-

ta anche la moderazione
dell’evento — che fara una
disamina sulla cedolare
secca in caso di condutto-
re impresa e sulle sanzio-

Questa pagina viene pubblicata
ogni primo mercoledi del mese
ed ¢ realizzata dall’
Ufficio stampa
della Confedilizia
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zione in cedolare.

ia nel trienno 2026 - 2028

Aggiornamento alla legge di bilancio 2026

2026 2027 2028

Bonus casa(2)(3) | Aliquata al 36% per la generallt degli immobili | Aliquata &l 30% per la generali fiimmobili | Aliquataal 30%
1'% per gli interventi Aliquotaal 36% per gli interven adione | perlageneralita
i titatari del diritto di pr prieta degli immabili

o
(usutrutto, uso mta'nn )

mo spe 96.000 euro per cigscuna unita immobiliare
Bonus mobili Aliquota al 50% NON PREVISTO NON PREVISTO
5,000 eura
Ecobonus (3) Aliquota al 38°% per la generalita .J:.qlumm obill Miguotaal 30% p eneralits degl immabil Solo per i sogget!
Aliquata al 50% per g interventi sullabitazion ¢ u aliquota al 30% per \.
principale de 1l del diritto di propriets generalita degli immobil
o diundiritto di godimento adi e alle condizioni e coi limiti
(usufrutio, uso, abitazione) {usufruito, uso, abitazione) del bonus casa
variabili a seconda dello specifico interventa .fZ‘\E."f\'IJ’SCI\I'ﬂ
1mabliliare
Sismabonus

i it T

{usufrutto, uso, abitazians) {usufrutto, uso, abitazione) dal bonus casa

48.000 euro per ciascuna

86,000 euro per ciascuna unita immobiliare
) unita immobiliare

MON PREVISTO

Aliguotaal 30% per t geney
Niguata al 36% por gli in
I diritte di proprieta

t& dagli immobill

Eco~sismabonus (3) | Aliquota al 36% per la generalita degli immahbili
combinat Aliquata al 50% per gli interventi sullabitazions
principale dei lolari del diritfodf propriet

o diun diritta re )
(usutrutts, uso, abitazions)

136.000 euro per ciascuna unita immobilisre

19 glugne

Fonte: CONFEDILIZIA




